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KINNISVARAFIRMA Kui usaldus loeb

Asukoha taas suurenev roll kinnisvara soetamisel.

Eesti kinnisvaraturg on viimaste aastate jooksul teinud olulise arenguhlppe. Oleme nainud nii tdusu kui
langust. Kinnisvaramulli Idhkemine naitas, et kahjuks dpime dldjuhul ikkagi oma vigadest, mitte naabrite
omadest. Viimase aasta jooksul on muutunud arendustegevus taas vagagi optimistlikuks.

Kui kinnisvarabuumi ajal laks kaubaks absoluutselt kdik, mida vdis kinnisvaraks nimetada, sdltumata
asukohast, seisukorrast ja isegi hinnast, siis niid on ostuhuvilised jarjest enam hakanud vaartustama
asukohta.

Uldise optimismi taustal ja kinnisvaraturul tehingute arvu kasvades hakatakse taas oma vdimaluste
piires otsima endale sobilikku kinnisvara, olgu selleks korter, eramu, suvila vdi krunt.

Aeg muudab trende ja naiteks 20 aastat tagasi populaarsete suvilakooperatiivides paiknevate
majakeste vastu tana puhkeesmargil dldjuhul huvi puudub vaatamata odavale hinnale. Selliste objektide
ostu pdhjuseks on reeglina suvila rekonstrueerimine elamuks voi suvila lammutamine ning uue elamu
ehitus. Elamuturul on Tallinna lahedases piirkonnas oluliselt tdusnud Rae valla osakaal, eriti Peetri
alevik, Jarvekula kla ja Rae kula, pdhjuseks todokohtade koondumine mitmesse tehnoparki.

lga kinnisvara puhul saab kdik alguse asukohast, millest tulenevalt kujuneb ka maja voi suvila
turuvaéartus. Piltlikult 6eldes vdime ehitada kaks sarnast maja, tUhe Tallinna lahedusse privaatsele
krundile vaatega merele ja teise endisse kolhoosikeskusesse nn &aremaale, kus tana puudub
elementaarne eluks vajalik infrastruktuur ja td6kohad. Ehitusmaksumus vdib neil majadel olla isegi
enamvahem vordne, kuid turuvaartus ja likviidsus tulenevalt asukohast vdib erineda kordades.
Eluaseme ostmisel vdi planeerimisel tuleks kdigepealt alustada asukohast ja mdelda, kas koik
elementaarne eluks vajalik on laheduses mdistlikul kaugusel olemas. Kuidas on korraldatud
Uhistransport, kaugel on kauplus, kool, lasteaed, arstipunkt? Tana voime tddeda, et nii mdnedki
uuselamurajooni lapsevanemad on muutunud taksoteenuse osutajaks lastele ja seda tdusvate
kUtusehindade taustal. Margata vdib trendi, et seni linnast eemal uuselamurajoonides elavad kodanikud
uritavad mita oma maja ja osta kesklinna piirkonda suurema korteri.

Elamule voi suvilale annavad lisavaartust privaatsus, kdrghaljastus, eramu paiknemine veekogu voi
metsa aares, vaartust vahendavad asukoht raudtee, kdrgepingeliinide, tootmishoonete, elava liklusega
maantee, prugihoidla lahedus.

Asukohaga seondub ka tehnovorkude olemasolu ja vdimalikud liitumistingimused. Endistes
suvilarajoonides ja vanematel eramutel on tihti vajaka elektrivdimsusest, puudub kanalisatsioon ja vee
kvaliteet voib olla kdikuv. Samuti ei ole mitte igal pool lubatud puurkaevu rajamine. Esmapilgul
soodsana naivale tehingule vdivad hiljem lisanduda planeerimata kulud.

V6iks uurida, kas krundil ei ole toimunud pinnase reostust, kas kevadel suurveega on Uleujutuse oht,
kas metsas paikneva privaatse krundini viiva tee Itkkab ikka talvel lahti kohalik omavalitsus vdi tuleb
selle eest eraldi maksta, milline on lahiimbruse planeering, perspektiiv, ega uus tanav, raudtee voi
maantee ei hakka kulgema aia tagant?

Asukoha plussidest ja miinustest voiks raakida ka potentsiaalsete naabritega ning véimalikku ostetavat
objekti kilastada nii tddpaevadel kui nadalavahetustel. Sageli ei soovi maaklerid ega omanik raakida
asukoha ega eramu puudustest ning uhtlasi saab aimu naabritest.

Praktika naitab, et valdav enamik kinnisvara oste toimub emotsioonide ajendil ja sageli on maaravaks
osutunud kardinate voi tapeedi varv, mitte asukoht, tehnovdrkude voi eluaseme terviklik seisukord.
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Kuna tegemist on reeglina inimeste elus vaga kaaluka otsusega, mis seotud sageli 20 — 30 aastase
pangalaenuga, soovitame hilisemate pettumuste valtimiseks konsulteerida piirkonda tundvate
kinnisvaraspetsialistidega ja kohalike omavalitsuse to6tajatega.
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